




محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شهر و توسعه آتي در ▪

جامع و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي شهر كه طرح دوره

.مي باشد لازم الاجرا آنضوابط و مقررات شهرسازي در 

شهرداريها علاوه بر اجراي طرحهاي عمراني از جمله احداث وتوسعه 

معابر و تأمين خدمات شهري و تأسيسات زيربنايي در چارچوب 

وظايف قانوني خودكنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و 

تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه وعمران در داخل محدوده
.  شهر را نيز به عهده دارند 



2ماده ▪

دوده حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون مح

شهركه نظارت و كنترل شهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز 

.تجاوز ننمايدمربوط بخشتقسيمات كشوري شهرستان و 

به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرهابا 

ه رعايت اولويت حفظ اراضي كشاورزي ، باغات و جنگلها ، هر گون

و تأسيسات در داخل حريم شهر تنها در ساختمان احداثاستفاده براي 

چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهايجامع و هادي امكان پذير 
.خواهد بود 



نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات كه به موجب طرحها و▪

ضوابط مصوب درداخل حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از 

ي كه درهر حال از محدوده قانون)حريم به استثناي شهرك هاي صنعتي 

عهدةبه ( و حريم شهرها و قانون شهرداريها مستثني مي باشند 

مربوط مي باشد ، هر گونه ساخت و ساز غير مجاز در اين شهرداري 
.  حريم تخلف محسوب و بامتخلفين طبق مقررات رفتار خواهد شد



3ماده ▪

محدوده روستا عبارت است از محدوده اي شامل بافت موجود روستا 

ات وگسترش آتي آن در دوره طرح هادي روستايي كه با رعايت مصوب

.طرحهاي بالادست تهيه وبه تصويب مرجع قانوني مربوط مي رسد 

ساز در داخل و ساختدهياريها كنترل و نظارت بر احداث هر گونه 

.محدوده را عهده دار خواهند بود 

واقع ميشوند مطابق طرح شهرها حريمروستاهايي كه در : 1تبصره 

هادي روستايي داراي محدوده و حريم مستقل بوده وشهرداري شهر 
.مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و ساير امور روستا را ندارد



روستاهايي كه به موجب طرحهاي مصوب جامع و هادي : 2تبصره ▪

در داخل حريم شهرهاواقع شوند در صورت رسيدن به شرايط شهر 

عنوان يك به منفصلشدن ، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت 

د ناحيه يا منطقه از نواحي يا مناطق شهر اصلي تلقي و اداره خواهند ش

ژه وبراي آنها در قالب طرحهاي جامع و تفصيلي ضوابط و مقررات وي

متضمن امكان استمرارفعاليتهاي روستايي تهيه و ملاك عمل قرار
.خواهد گرفت 



محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي ، با هماهنگي شوراي : 3تبصره ▪
سكوني اسلامي روستاتوسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي در قالب بافت م

مراجع قانوني مربوطه در استان تصويب بهروستا پيشنهاد گرديده و 
.ميرسد 
درآمد ناشي از ساخت و سازها و عوارض روستايي كه در : 4تبصره 

حريم شهرهاقرار مي گيرند اعم از روستاهاي داراي طرح هادي و فاقد 
جهت توسعه و عمران واريز روستا دهياريهايطرح هادي ، به حساب 

.ميگردد
در هر محدوده و يا حريمي كه شهرداري عوارض : 5تبصره 

هري ساختماني و غيره رادريافت مينمايد موظف به ارائه كليه خدمات ش
. ميباشد



4ماده ▪
هكمحدوده شهركها اعم از شهركهاي مسكوني و صنعتي يا ساير شهركهايي 

مقررات و با مجوزهاي قانوني مربوط ايجاد و احداث ميشوند در طرحطبق 
.تصويب ميگردد و تعيينمصوب آنها 

محدوده شهركهاي ياد شده و همچنين محدوده نقاط ومراكز : 1تبصره 
داراي طرح ايجاد شهرك و صورتجلسه 1355جمعيتي كه قبل از سال 

ير تفكيكي بوده وتاكنون موفق به اخذ پروانه شهرك نشده و به صورت غ
وجيهي مصوب باقي مانده اند در صورتيكه بنا به ضرورت و با ارائه دلايل ت

در داخل حريم مصوب هاديكافي بر اساس مطالعات طرحهاي جامع و 
و يافته خاتمهدر آنها  سازي شهركشهرها قرار گيرند ، اعم از اينكه عمليات 

يلتكمپروانه بهره برداري آنها صادر شده باشد و يا هنوز در دست احداث و 
.تحت كنترل و نظارت شهرداري مربوط خواهند بود باشند 



هر گونه ساخت و ساز در شهركهاي ياد شده تابع ضوابط و: 2تبصره ▪
.  خود خواهد بود قانوني مصوبطرح 



5ماده ▪
محدوده شهر بر اساس طرحهاي جامع مصوب شهري و تا تهيه 

طرحهاي مذكوردر طرحهاي هادي شهر و تغييرات بعدي آنها به 
اه با صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي ياساخته شدة ثابت ، همر

قانوني مراجعمختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب 
ه اين محدوده حداكثر ظرف س. تصويب كننده طرحهاي مذكور ميرسد 

ايي مذكور به صورتي كه كليه نقاط آن قابل شناسطرحهاي ابلاغماه از 
و پياده كردن روي زمين باشدتوسط شهرداري تدقيق شده و پس از

مهر به شدندكنترل و امضاي دبير مرجع تصويب كننده و تأييد 
دبيرخانه مربوط به امضاي استاندار جهت اجرا به شهرداري و 

.ابلاغ مي گردد اجرايي ذيربط دستگاههاي 



به انجام چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذكور : 1تبصره ▪

نرسد ، استاندار دستور تدقيق محدوده را به ساير مراجع ذيصلاح

.صادر خواهد كرد 

حله پيگيري اجراي اين ماده در قالب مهلت تعيين شده تا مر: 2تبصره 

شهرها ، به عهده دبيرخانه مرجع تصويب كننده طرحهاابلاغ محدوده 

.خواهد بود 

در تهيه طرحهاي جامع و هادي شهري پيشنهادات : 3تبصره 

أييد اسلامي شهر رسيده باشد براي تتصويب شوراي شهرداري كه به 
.  نهايي به مراجع قانوني منعكس ميشود



6ماده ▪

حريم شهر در طرح جامع شهر و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي 
.  شهرتعيين و تصويب ميگردد 



7ماده ▪

نها بعدي آتغييرات محدوده روستا براساس طرحهاي هادي روستايي و 

و تاتهيه طرحهاي مذكور توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان

ثابت عوارض طبيعي يا ساخته شدةانطباق بر مربوط به صورت قابل 

مرجع ، همراه با مختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين وبه تصويب

رف اين محدوده حداكثر ظ. تصويب كننده طرح هادي روستايي ميرسد 

ستان پس از تصويب ، توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي اسه ماه مدت 

را شهرستان مربوط جهت اجامضاي فرماندار مربوط تدقيق شده و به 
.  به دهياري و دستگاههاي اجرايي ذيربط ابلاغ ميشود 



8ماده ▪

محدوده محدوده ها و حريم هاي تعيين شده براي شهرهاي مجاور و 

مجاور و محدوده شهركهاي مجاور ، نبايد با هم تداخل داشتهروستاهاي 

، مرجع حل اختلاف و رفع تداخل ، مراجع صورت تداخل در . باشند

. خواهند بودحسب مورد تصويب كننده طرحهاي هادي و جامع 

9ماده 

محدوده مجموعه هاي شهري در طرح مصوب آنها تعيين و تصويب 

.  ميشود 



10ماده ▪
هيچ يك از شهرها محدوده و حريم ديگري به جز محدوده و حريم 

اين قانون و هيچ يك از روستاها و شهركها ، ( 2)و ( 1)موضوعمواد 
اين قانون نخواهند ( 4)و ( 3)محدوده ديگري به جزمحدوده موضوع مواد 

»  متناظر آنها از جمله كليه عناوين داشت و عناوين ياد شده جايگزين 
حدود » ، « حوزه شهرداري » ، « حريم قانوني » ، « محدوده قانوني 
محدوده استحفاظي » و نظاير آنها در مورد محدوده شهر ، « مصوب شهر 

»، « محدوده نهايي » ، « حريم استحفاظي » ، « حوزه استحفاظي » ، « 
محدوده مسكوني » ونظاير آنها در مورد حريم شهر ، « محدوده نفوذي 

محدوده » و « محدوده روستا » در مورد « حدود روستا » يا « روستا 
ه و ميگردد و هر ترتيب ديگري كه در موردتعاريف محدود« قانوني شهرك 

ي حريم شهر ، محدوده شهرك و روستا و نحوه تعيين آنها با هر عنوانديگر
غي در قوانين و مقررات قبلي مقرر شده باشد ، با تصويب اين قانون مل

.خواهد بود 



تعاريف و مراجع تصميم گيري مربوط به محدوده ها و : تبصره ▪
اين قانون جايگزين تعاريف و مراجع اشاره در حريم هاي مورد 

وري كشضوابط تقسيمات تصميم گيري مربوط در قانون تعاريف و 
.  ميشود 1362مصوب 

11ماده 
ري محدوده و حريم تعريف شده در اين قانون براي مناطق مسكوني شه

وروستايي و شهركهاي مسكوني است و شامل ساير محدوده ها و 
اهها مثل حريم ر) تعيين شده اند قوانين خاص حريم هاي خاص كه حسب 

و راه آهن ، محدوده مناطق چهاردانگه حفاظت شدهمحيط زيست ، حريم 
. نخواهد شد( ميراث فرهنگي و نظاير آن 



12ماده ▪

هر گونه تخلف از احكام موضوع اين قانون به عنوان تجاوز به 

ثر حقوقعمومي ، جرم محسوب شده و مرتكبين علاوه بر وضع و رفع ا

از تخلفات ، به مجازاتمربوط برابر قانون مجازات اسلامي محكوم 
.  خواهند شد



تعیین محدوده شهرها▪

محدوده شهرهای دارای طرح جامع يا هادی مصوب که فاقد محدوده ▪
قانون تقسيمات کشوری می باشند، محدوده 4قانونی موضوع ماده 

.طرح جامع يا هادی مصوب است

محدوده شهرهايی که هم دارای طرح جامع يا هادی مصوب و هم ▪
قانون تقسيمات کشوری می 4دارای محدوده قانونی موضوع ماده 

باشند، تا زمان تصويب طرح جامع جديد، همان محدوده قانونی قبلی
.است

ا محدوده شهرهايی که به تازگی از روستا به شهر تبديل شده اند، ت▪
ده زمانی که برای آن، طرح جامع يا هادی شهری که به تصويب نرسي

باشد، همان محدوده طرح هادی روستايی خواهد بود



تعیین حریم شهر▪

حريم شهرهايی که دارای طرح جامع مصوب بوده و در آن طرح، ▪

فاظی محدوده استحفاظی برای شهر تعيين شده باشد، همان محدوده استح

.مصوب شورايعالی شهرسازی و معماری است

ای حريم شهرهايی که فاقد طرح جامع مصوب بوده يا به هر دليلی بر▪

ريم آنها محدوده استحفاظی تعيين نشده باشد، در صورتی که دارای ح

برابر 5قانون شهرداری باشد و حريم مذکور از 99موضوع ماده 

.خواهد بود99مساحت محدوده شهر تجاوز ننمايد، همان حريم ماده 



ماه از ابلاغ اين 6سازمانهای مسکن و شهرسازی مکلفند ظرف مدت ▪

دستورالعمل، موارد خروج احتمالی حريم يا محدوده شهرهای استان را

موده و بر از مرز تقسيمات کشوری بخش يا شهرستان ذيربط شناسايی ن

لاح اساس نقشه های ارائه شده از سوی استانداری مربوط نسبت به اص

.نقشه حريم تا حد انطباق اين خطوط با يکديگر اقدام نمايند



نقشه حريم اصلاحی که در آن به اصلاح مذکور در اجرای قانون ▪
تعاريف محدوده شهر، روستا و شهرک اشاره شده باشد، بايد پس از
ممهور شدن به مهر دبيرخانه مرجع تصويب طرح شهر مربوطه، 

.توسط استانداری به مراجع ذيربط ابلاغ گردد

لاح در موارديکه استانداری تشخيص دهد، می توان بجای اص:تبصره▪
ا به حريم شهر، مرز تقسيمات کشوری بخش و شهرستان های ذيربط ر

ر در اين موارد دفت. گونه ای تغيير داد که مغايرت موجود رفع شود
و از طريق تقسيمات کشوری استانداری پيشنهاد تغييرات لازم را تنظيم

وزارت کشور مراحل بعدی را دنبال می نمايد و تصويری از 
سال درخواست اين تغييرات را به سازمان مسکن و شهرسازی استان ار

.می نمايد



محدوده روستا▪

حريم روستاهايی که در داخل حريم شهرها واقع می گردند بر محدوده▪

طرح هادی روستا منطبق بوده و شهرداری مکلف به نظارت بر عدم 

.تجاوز ساخت و سازهای روستا به خارج از محدوده روستا خواهد بود

م مرجع تصويب هرگونه تغيير در طرح هادی روستاهای واقع در حري▪

.شهرها، شورای برنامه ريزی و توسعه استان می باشد

مرجع تشخيص احراز شرايط شهر شدن روستاهای واقع در حريم ▪

کار گروه شهرسازی ( قانون تعاريف3ماده 2موضوع تبصره )شهرها 

شاخص اصلی در تعيين اين شرايط، )و معماری استان می باشد 

(جمعيت روستاست



سيمات کارگروه مذکور بنا به درخواست شهردار شهر اصلی، يا دفتر تق▪

ل کشوری استانداری و يا سازمان مسکن و شهرسازی استان، تشکي

ا ب. جلسه داده و بر مبنای ضوابط ابلاغی تصميم گيری خواهد نمود

رديده و اعلام تصميم مثبت اين کميسيون، روستا به شهر اصلی الحاق گ

اراضی واقع در داخل محدوده طرح هادی روستابه عنوان يک ناحيه و 

.يا منطقه منفصل از شهر اصلی شناخته خواهد شد

اقدامات قانونی در مورد انحلال دهياری و شورای اسلامی روستا و ▪

.واگذاری امور به شهرداری به عهده استانداری است



ضوابط تشخيص احراز شرايط برای روستاهای واقع در :1تبصره ▪

2قانون تعاريف ظرف مدت 3ماده 2حريم شهرها موضوع تبصره 

يه و ماه، با پيشنهاد مشترک وزارتين کشور و مسکن و شهرسازی ته

گروه دفاعی دولت، ملاک عمل کار–پس از تصويب کميسيون سياسی 

.شهرسازی و معماری قرار خواهد گرفت

سازمان مسکن و شهرسازی موظف است پس از اعلام :2تبصره ▪

تا و رسمی دفتر تقسيمات کشوری استانداری مبنی بر انحلال روس

ر الحاق آن به شهر اصلی، نسبت به اصلاح نقشه ها و گزارشات شه

ع مربوط اقدام نموده و مراتب را به دبيرخانه مرجع تصويب طرح جام

.شهر ارسال نمايد



ميمات از تاريخ اعلام رسمی دفتر تقسيمات کشوری، کليه تص:3تبصره ▪

راجع به اين نقاط اعم از ضوابط و مقررات ساخت و ساز و محدوده و 

نظارت بر ساخت و ساز تحت نظارت شهرداری و در چارچوب قوانين

.و مقررات حاکم بر شهر اصلی صورت می پذيرد

تا زمان تهيه طرح تفصيلی برای اين نقاط، طرح هادی :4تبصره ▪

روستايی موجود ملاک عمل شهرداری خواهد بود و لازم است 

شهرداری طرح جديد را با توجه به ضوابط طرح جامع شهر اصلی و 

تهيه پيش بينی امکان استمرار فعاليت های روستايی، در اسرع وقت

.برساند5نموده و به تصويب کميسيون ماده 



ر مرجع رسيدگی به تخلفات ساختمانی در محدوده روستاهای واقع د▪

3قانون الحاق يک بند و 2حريم شهرها، کميسيون موضوع تبصره 

.قانون شهرداريها می باشد99تبصره به ماده 

ای مسئوليت کنترل و نظارت بر عدم تجاوز و تعرض ساخت و سازه▪

.روستا به داخل حريم شهر با شهرداری مربوطه می باشد



شهرکها▪

اداره امور شهرکهای مسکونی واقع در حريم شهرها تا زمانی که به شهر ▪

دستورالعمل صدور پروانه 6اصلی الحاق نگرديده اند، کماکان بر اساس بند 

تأسيس و بهره برداری از شهرک در خارج از محدوده قانونی و حريم 

شورايعالی شهرسازی و معماری به عهده 17/12/56شهرها مصوب 

.می باشداحداث کننده شهرک و با نظارت شهرداری شهر اصلی 

نها نقاط و مراکز جمعيتی خارج از چارچوب تبصره فوق که شکل گيری آ▪

ساس بر مبنای ضوابط قانونی بوده و در حريم شهرها قرار می گيرند، بر ا

ار پروانه صادره قانونی قبلی تحت نظارت و کنترل شهرداری اصلی قر

ر گرفته و ضوابط و مقررات تعيين شده برای حريم در طرح جامع شهر ب

.اين مناطق حاکم است



در مورد شهرکهای صنعتی که بنا به ضرورت و بر اساس مطالعات▪
طرح های جامع يا هادی در داخل حريم شهرها قرار می گيرند، 

لازمست که محدوده مصوب شهرک مذکور در اسناد طرح جامع يا 
هادی لحاظ گرديده و هرگونه ساخت و ساز در داخل اين محدوده تابع 

.ضوابط و طرح مصوب قانونی خود خواهد بود

در اين حالت شهرداری مربوطه مکلف به نظارت بر عدم تجاوز ▪
ساخت و سازهای شهرک به خارج از محدوده تعريف شده در طرح 

.جامع می باشد

هرگونه افزايش احتمالی محدوده شهرک های صنعتی داخل حريم ▪
يب شهرها، بايد بنا به درخواست شرکت شهرکهای صنعتی به تصو

.مرجع تصويب طرح جامع شهر مربوطه برسد



تدقیق محدوده شهر▪

قانون 5سازمانهای مسکن و شهرسازی استانها مکلفند در اجرای ماده ▪
ده، بر نسبت به پيگيری مراحل کنترل و بررسی نقشه های تدقيق ش

، اساس طرح جامع شهر اقدام نموده و نقشه های مذکور را پس از تأييد
شورای عالی جهت بررسی نهايی و ممهور شدن به مهر دبيرخانه 
.شهرسازی و معماری به اين دبيرخانه ارسال نمايند

شده بر تدقيق محدوده های فعلی شهرهايی که فاقد محدوده تدقيق:تبصره▪
اساس قانون

ماه توسط شهرداری مربوطه 6می باشند، بايد حداکثر ظرف مدت 
انجام گرفته و نتيجه جهت طی مراحل بعدی به سازمان مسکن و 

.شهرسازی استان ارسال گردد



رفع تداخل محدوده و حریم شهرها▪

در صورتی که تداخل بين دو شهری که دارای طرح جامع هستند، -6-1▪
:باشد

سازمان مسکن و شهرسازی موظف است با هماهنگی شهرداران دو شهر و ▪
هت فرمانداری ذيربط پيشنهاد چگونگی رفع تداخل موجود را تنظيم و ج

.تصويب به دبيرخانه مرجع تصويب طرح جامع ارسال نمايد

در صورتی که تداخل بين دو شهری که دارای طرح هادی معتبر -6-2▪
:هستند، باشد

ی و سازمان مسکن و شهرسازی موظف است با هماهنگی دفتر فنی استاندار▪
شهرداران دو شهر پيشنهاد چگونگی رفع تداخل موجود را تنظيم و جهت

.دتصويب به دبيرخانه شورای برنامه ريزی و توسعه استان ارسال نماي



رح در صورتی که تداخل بين دو شهری باشد که يکی از آنها ط-6-3▪

:جامع و ديگری طرحی هادی داشته باشند

سازمان مسکن و شهرسازی موظف است با هماهنگی شهرداران دو ▪

ا تنظيم شهر و فرمانداری ذيربط، پيشنهاد چگونگی رفع تداخل موجود ر

يا نماينده تام )و با حضور دبير شورايعالی شهرسازی و معماری 

م و دبير شورای برنامه ريزی و توسعه استان تصمي( الاختيار وی

.نهايی اتخاذ شود



در تمامی موارد فوق صرفاً در ارتباط با ميزان اراضی :1تبصره ▪

مورد تداخل و در جهت رفع تداخل تصميم گيری می شود و افزايش

.سطوح جديد و تعيين و تغيير کاربری و ساير موارد مجاز نيست

در تمامی موارد فوق سازمان مسکن و شهرسازی و :2تبصره ▪

ی دبيرخانه های شورايعالی شهرسازی و معماری و شورای برنامه ريز

انون و توسعه استانها موظفند اسناد و مدارک مربوطه را با استناد به ق

.تعاريف اصلاح نمايند



منابع و ماخذ

▪https://rc.majlis.ir

▪http://sisakht.ir

▪https://www.mrud.ir
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 برنامه ریزی شهری  

برنامه ریزی شهری یعنی هنر و علم سازمان دادن به کاربری زمین و چگونگی استقرار بناها و راههای 

ارتباطی در روی زمین است به طوری که حداکثر درجه کارایی اقتصادی ، راحتی و زیبایی تامین 

 گردد.  

مه ریزی به برنامه ریزی شهری موفق، خصیصه هایی دارد که ازمیان آنها چهار خصیصه مهم برنا

 شرح زیر ارائه می گردد. 

توسعه دسترسی ها، دسترسی خانه ها به محل های کار، مدارس، بازارها و مراکز تفریحی و صنعت -1

و منابع کار و خدمت. برنامه ریزی دسترسی یا حمل و نقل شهری یکی از بخش های مهم برنامه 

 ا و ترمینال ها سروکار پیدا می کند. ریزی شهری است و با طراحی و اجرای انواع راهها ، پل ه

به کارگیری منابع تا حد ممکن به صورت اقتصادی به طوری که حداکثر درجه توسعه در حد -2

 امکان محدود بدست آید. 

جداسازی کاربری های غیر قابل انطباق برهم و ترکیب کاربری های به صورت متقابل مفید با هم -3

 گی شالوده شهر تامین گردد. و بصورت هماهنگ طوری که یکپارچ 

اجرای همه اجزاء توسعه از جهت سیمای مطلوب به صورتی که هویت و خوانایی فرم شهری در -4

 حد ممکن تامین گردد. 

به طور کلی برنامه ریزی عبارت است از فعالیت عمومی و اداری ، سامان دهی اجتماعی و توسعه 

 اهداف مطلوب .   یک استراتژی بهینه برای رسیدن به دسته ای از

در هر حال برنامه ریزی شهری فرایندهای معینی را به کار می گیرد. جرج میلر و دیگران در کتاب 

 » طرحها و ساختار رفتارها « جریان انتشار برنامه ریزی را چنین تفسیر می کنند.

  



 برنامه ریزی منطقه ای 

آغاز می کنند.علل وجودی شهرها  شهرها در مقیاس بزرگتر، وظیفه خود را از سطح کشوریا منطقه 

و روستاها همیشه مورد سوال بوده است. برای شناخت واقعی یک شهر و عوامل آن، قبل از هر چیز 

این سوال مورد نظر است که چرا شهر یا روستا در محلی که ایجاد شده واقع شده است؟ چرا رشد 

ی ، می توان این نکته را یادآور شد کرده؟ و یا چرا در حال رشد است؟ ولی به عنوان یک اصل بدیه

که بین شهر با منطقه خود، وابستگی ها و پیوندهایی وجود دارد. به عبارت دیگر، شهرها وابسته به 

محیط خود می باشند. در هر برنامه ریزی شهری لزوم مطالعه در برنامه ریزی های منطقه ای و 

 کشوری حس می شود. 

تی از کره زمین یا قسمتی از خاک یک کشور که عوامل طبیعی منطقه عبارت است از: فضا، یا قسم 

 ، اقتصادی و اجتماعی آن را از محیط اطراف خود متمایز نموده است.

به طور ساده، برنامه ریزی منطقه ای را می توان کوششی متشکل و منظم برای انتخاب بهترین راه   

دانست. از دیدگاه دیگر، برنامه   ها و روش ها به منظور رسیدن به هدف های خاص دریک منطقه 

ریزی منطقه ای عبارتست از: کوشش جهت بالا بردن سطح زندگی مردم یک منطقه و یا کوششی 

جهت به دست آوردن حداکثر استفاده از منابع کمیاب و بکارگیری استعدادهای منطقه. بطور کلی، 

 برنامه ریزی منطقه ای شامل سه مرحله می باشد:

 مشکلات آن و طرح و تنظیم برنامه توسعه آن   شناخت منطقه و-1

 اجرای برنامه تهیه شده-2

 بررسی و ارزیابی طرح اجرا شده -3

در سیستم برنامه ریزی منطقه ای، همیشه مسائل و مشکلاتی وجود دارد که بایستی با هماهنگی و 

ت مسئولین در کنار سیاست کلی کشوری اجرا گردد. توسعه متناسب و متوازن منطقه ای، مشارک



محلی و منطقه ای در برنامه ریزی و یا تعیین استراتژی توسعه شهرها و  مکان یابی صنایع سنگین، 

 از مسائلی می باشند که در قالب برنامه ریزی های ملی و منطقه ای قابل               مطالعه اند. 

اقتصادی و اجتماعی یک  برنامه ریزی منطقه ای یکی از سطوح برنامه ریزی در قالب توسعه و رشد

کشور می باشد که سطوح دیگر آن عبارتند از: برنامه ریزی ملی، برنامه ریزی استانی، برنامه ریزی 

 شهری و برنامه ریزی روستایی .

همان طور که بیان شد، شهر برای ادامه حیات خود احتیاج به ایجاد رابطه با منطقه دارد. ولی حجم 

قی نمی ماند و در حقیقت باعث رشد شهر نیز می گردد. مناطقی را که این رابطه به صورت ثابت با

در اطراف شهر و یا در رابطه با شهر هستند، می توان جزء حوزه های نفوذی شهر و یا فضای نفوذی 

آن دانست. این نفوذ از یک طرف، باعث انتقال دستاوردهای شهر به منطقه و از طرف دیگر ، باعث 

طور کلی، منطقه نفوذی یک شهر بزرگ، شهرهای کوچکتر و روستاهای پر   رشد شهر می گردد. به

 جمعیت اطراف آن است. 

برنامه ریزی های ملی در قالب برنامه ریزی های منطقه ای، دارای تقسیم بندی هایی به شرح زیر 

 است:  

 برنامه ریزی در سطح استان    -1

 برنامه ریزی در سطح شهرستان    -2

 طح دهستان برنامه ریزی در س  -3

 برنامه ریزی در سطح شهر    -4

 برنامه ریزی در سطح روستا   -5

یکی از عواملی که در طرح ها و برنامه ریزی های شهری بایستی مورد توجه و دقت قرار گیرد، نقش 

یابی شهرها و روستاها در قالب برنامه ریزی های دهستان، شهرستان ، استان و در نتیجه کشور 



شهرها در چه زمینه ای به ایفای وظیفه می پردازند و روستاها و نواحی اطراف درچه است، و این که  

 رابطه و چه عملکردی ، چه با شهر و چه با منطقه قرار دارند.

در رابطه با مکان یابی شهرها و موقعیت آنها در سطح منطقه و اصولاً کاربرد اراضی منطقه ای، تئوری 

ه است. تئوری های مکان، بیشتر بر مبنای فعالیت های اقتصادی ها و نظریات مختلفی ارائه گردید

 و موقعیت مکانی شهرها، محدود بودن فضا، رقابت برای استفاده از فضا و اصطکاک فضا قرار دارد.

 

 طرح هادی روستائی  

از جمله برنامه هایی که در دوره اخیر در سطح کشور به مرحله انجام رسیده است تهیه طرح های 

روستائی است طرح هادی روستائی عبارتست از تجدید حیات و هدایت روستا با لحاظ ابعاد اجتماعی، 

 اقتصادی و فیزیکی . اهداف طرح هادی روستائی به شرح زیر است:

 ایجاد زمینه توسعه و عمران روستاها با توجه به شرایط فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی -1

 ایجاد تسهیلات اجتماعی، تولیدی و رفاهی   تامین عادلانه امکانات از طریق-2

 هدایت وضعیت فیزیکی روستا -3

 ایجاد تسهیلات لازم جهت بهبود مسکن روستائیان و خدمات محیط زیستی و عمومی -4

 تهیه طرح هادی روستائی شامل سه مرحله است که عبارتند از: 

 شناخت و ارزیابی وضع موجود   -

 ت در راستای اهداف فوق الذکر و تعیین محدوده برنامه مورد نیاز تعیین ضوابط و ارائه پیشنهادا  -

 تهیه طرح هادی   -

 سازمان تهیه کننده طرح های هادی روستائی ، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی است.  



 1 طرح هادی شهری

نفر جمعیت   25000طرح هادی شهری بیشتر برای شهرهای کوچک و خاصه شهرهایی که تا حدود  

ی شود. طرح هادی در حقیقت تعیین کننده اصول کلی توسعه شهرهاست. دراین طرح دارند تهیه م

بایستی   2بیشتر هدایت توسعه شهرها مورد توجه قرار دارد.آنچه که معمولاً در یک طرح جامع شهری 

مورد مطالعه عمیق قرار گیرد. در طرح هادی به صورت  کلی تری مطرح می گردد. از طرح هادی 

وان برنامه راهنمای توسعه شهر نیز نام برد. این طرح، برنامه قبل از اجرای طرح جامع می توان به عن

است. طرح هادی برای شهرهایی تهیه می گردد که یا فاقد بودجه طرح جامع می باشند و یا امکان 

اجرای طرح جامع در آنها فراهم نشده است. طرح هادی در کشورما دارای سابقه طولانی تری نسبت 

 رح جامع است سازمان مسئول طرح های هادی شهری نیز وزارت کشور می باشد. به ط

 

 طرح جامع شهری  

طرح جامع شهری، به منظور تدوین برنامه و تعیین جهات توسعه شهر و تامین نیازمندی های آن 

برمبنای پیش بینی ها و اهداف توسعه شهری تهیه می شود. طرح جامع، بیشتر در مورد شهرهای 

نفر جمعیت دارند، به مرحله انجام در می آید. طرح جامع،   25000بزرگ و یا شهرهایی که بیش از  

ارتست از برنامه ای که به صورت راهنما عمل کند. در حقیقت، طرح جامع را می توان سیستمی عب

دانست که خط مشی اصولی و کلی سیاست های شهری را تعیین می کند. از طرف دیگر، طرح 

جامع را می توان منطقی جهت انتخاب الگوی صحیح استفاده از اراضی شهری دانست. روش مطالعه 

رح جامع شهری، عبارت از مطالعه وضع موجود، تجزیه وتحلیل و نتیجه گیری از وضع و انجام یک ط

موجود، تعیین اهداف و اولویت ها ، انجام پیش بینی های لازم، ارائه طرح ها و برنامه های توسعه 

 شهری و اجرای آنها می باشد، که توضیح در مورد آنها در صفحات آینده خواهد آمد. 

 
1  -Guide Plan 
2 - Master Plan 



بیشتر به منظور ترویج ضوابط شهرسازی، کنترل توسعه شهرها، گرایش به نظام طرح جامع شهری ،  

برنامه ریزی و هماهنگ سازی بخش های مختلف اقتصادی و اجتماعی ، با توجه به کیفیت محیط 

زیست و براساس شناخت حوزه های نفوذ طبیعی، اجتماعی و اقتصادی شهرها تهیه می شود. مقیاس 

های جامع شهری اغلب   نقشه های شهری، در طرح
1

10000
   ،

1

5000
   ،

1

2500
 است.   

 

  3طرح تفصیلی شهری 

طرح تفصیلی، متعاقب طرح جامع شهری و به منظور انجام برنامه های اجرایی تصویب شده این 

در حقیقت تنظیم برنامه های مفصل وانجام اقدامات جزء به   طرح صورت می پذیرد. طرح تفصیلی

جزء در مناطق و محلات شهری و طراحی آنها است. طرح تفصیلی شامل چهار مرحله به قرار زیر 

 است:

 مرحله بازشناسی -1

 مرحله تثبیت برنامه ها و طرح های اجرایی -2

 مرحله تشخیص و تعیین اولویتها -3

 حتوای طرح و کاربرد اراضی مرحله انجام و اجرای م -4

اندازه نقشه ها در طرح های تفصیلی معمولاً  
1

500
    ،

1

1000
    ،

1

2000
طرح های است ، سازمان مسئول    

 جامع و تفصیلی وزارت مسکن و شهرسازی است. 

باز می گردد. از   1347  –  1346سابقه تهیه طرح های جامع و تفصیلی در ایران به حدود سالهای  

به بعد،   1364ن طرح های جامع شهری برای شهرهای بزرگ کشور تهیه شد از سال  این سالها، اولی

این طرح ها با اهداف و محتوای مطالعاتی جدید تحت عنوان » طرح های توسعه و عمران، حوزه 

 
3 - Detailed Plan 



نفوذ و تفصیلی شهرها « مطرح شده و تهیه چنین طرح هایی در نقاط مختلف شهری کشور، آغاز 

 ی مورد نظر در روش انجام مطالعات این طرح ها به قرار زیر است: گشته است. اصول و مبان

هماهنگی با سیاست عدم تمرکز و در نظر گرفتن نقش سازمان های محلی و شوراها در جریان   -

 تصمیم گیری های مربوط به فعالیت های عمرانی در سطح شهر، شهرستان و استان.  

ادهای محلی در زمینه برنامه ریزی و اجرای برنامه ضرورت استقلال و خودکفایی شهرداری ها و نه-

 های عمرانی شهر. 

تاثیرنظام بخشی در تنظیم و تدوین برنامه های توسعه شهری سعی در ایجاد هماهنگی بین بخش   -

 های مختلف و در نظر گرفتن روابط متقابل بخش ها و عوامل موثر در توسعه و عمران شهر.

شهر و حوزه نفوذ آن ، به صورت یکپارچه و با در نظر گرفتن   ضرورت بررسی و شناخت خصوصیات-

 روابط متقابل شهر و آبادی های اطراف.

 ملی(   ،ضرورت ارتباط برنامه ریزی شهری با سطوح بالاتر برنامه ریزی )منطقه ای  -

 واقع گرایی طرح ها و برنامه های عمرانی و در نظر گرفتن امکانات و واقعیت های موجود. -

 ضرورت پویایی و قابلیت انعطاف طرح ها و برنامه های عمرانی شهر -

 تاثیر قوانین و مقررات موجود در چگونگی برنامه ریزی های توسعه و عمران شهر-

انجام مطالعات به صورتی که مستقیماً و مشخصاً بر تجزیه تحلیل ها، نتیجه گیری ها و پیشنهادهای -

 ارائه شده موثر واقع شود. 

 مطالعات و تهیه طرح ها و برنامه های توسعه و عمران شهر و حوزه آن شامل مرحل زیر است:   انجام

 بررسی کلی منطقه ای -1

 بررسی حوزه نفوذ -2

 بررسی و شناخت شهر -3



 تجزیه و تحلیل و استنتاج از بررسی ها -4

 تهیه طرح ها و برنامه های عمرانی شهر و حوزه نفوذ آن -5

 ام مطالعات و تهیه طرح های تفصیلی شهر نیز به قرار زیر می باشد: در همین راستا، انج

 بررسی مشروح  و تفصیلی مناطق و محلات مختلف شهر-1

 تهیه طرح های تفصیلی -2

 

 طرح آماده سازی زمین 

در ایران    1364آماده سازی زمین برای سکونت، فعالیتی جدید در شهرسازی ایران است. که از سال  

 ت. معمول گردیده اس

آماده سازی زمین در حقیقت شهرسازی اجرایی است. یعنی می بایست هرآنچه که در طرحهای 

اندیشیده و تدوین شده است در آماده سازی زمین به  جامع و تفصیلی برای شهر و شهرنشینان 

مرحله اجرا درآید. این اجرا الگو برداری صرف از طرح های پیشین نیست، بلکه آمیزه ای از قواعد 

شده پیشین و آنچه که از لحاظ شهرسازی، مهندسی ساختمان و معماری برای مناسبتر شدن تدوین  

محیط مسکونی لازم است. مورد توجه قرار دارد. دراین میان مسائل اقلیمی و معیشتی در چگونگی 

 این آمیختگی نقش دارند. 

ق به سازمان زمین آماده سازی زمین، مجموعه فعالیت هایی است هماهنگ و ضروری در اراضی متعل

شهری که به منظور ایجاد امکان بهره برداری از اراضی جهت احداث واحدهای مسکونی و تاسیسات 

وابسته به آنها و رفع نیازمندی های عمومی صورت می گیرد و عمدتاً و برحسب ضرورت، شامل 

مخابرات و غیره تسطیح زمین، ایجاد شبکه های عبور و مرور، شبکه های آبرسانی و فاضلاب، برق،  

 می باشد. هدف های اصلی آماده سازی زمین به شرح زیر است:



 تغییر نقاط ثقل شهری و ایجاد تعادل میان مراکز جمعیتی -

 تولید زمین در مقیاس انبوه و گسترده برای پاسخگویی به نیاز فزاینده مسکن -

ربری مسکونی و به اجرا درآوردن توسعه سنجیده و قانون مند شهرها ، با یافتن زمین مناسب برای کا-

 طرح های موجود 

بستر سالم و مناسب برای احداث واحدهای مسکونی، از لحاظ شهرسازی و معماری و تاسیسات و -

 خدمات شهری 

ایجاد زمینه مناسب برای فعالیت بخش خصوصی، در امر ساختمان و مسکن با حداقل هزینه برای -

 دولت 

 برای دستیابی به مسکن مناسب با حداقل هزینه برای دولت کمک به گروه های کم درآمد،  -

 استفاده حداکثر از منابع مالی سازمان زمین شهری -

 جلوگیری از احداث واحدهای مسکونی در زمینهای مناسب برای کشاورزی یا توسعه صنعتی -

 جلوگیری از رکود اقتصادی در اثر کاهش فعالیت ساختمانی به دلیل عرضه اندک زمین -

 فعالیت آماده سازی زمین در چهار مرحله اصلی انجام می گیرد که به قرار زیرند:  

 مکان یابی -1

 تهیه طرح -2

 اجراء -3

 واگذاری -4



در سطح کشورهای در حال توسعه، کشورهای سنگال، هندوستان ، نیکاراگوئه ، بوتسوانا،جامائیکا، 

ی از جمله آغاز کنندگان اجرای پروژه های آماده سازی تانزانیا، زامبیا، اندونزی ، السالودور ، کره جنوب

 )زمین و خدمات ( محسوب می گردند.

 سازمان تهیه کننده طرح های آماده سازی زمین نیز وزارت مسکن و شهرسازی است. 

به طور کلی مراحل مختلف مطالعات مربوط به طرح جامع شهر را می توان به  

 قرار زیر عنوان نمود: 

 مطالعه وضع موجود -1

 تجزیه و تحلیل وضع موجود و نتیجه گیری از آن  -2

 نتیجه گیری های نهایی -3

 شناخت نیازمندی ها و کمبودهای شهری -4

 شناخت محدودیت ها و امکانات   -5

 تعیین هدف های نهایی پروژه -6

 در ارائه قسمت اخیر، مراحل ارائه طرح به قرار زیر است:

 ل ها در رابطه با ضوابط و شرایط شهر بررسی راه ح  -الف

 تصمیم گیری در رابطه با راه حل ها -ب

 ارائه طرح پیشنهادی و الگوی نحوه استفاده از زمین -ج

 ضوابط اجرایی طرح پیشنهادی -د

 سازماندهی و مدیریت اجرایی   -هـ



مطالعه قرار می گیرد و در مورد بند) الف( راه حل هایی که می تواند برای شهر ارائه شود، مورد  

 پیشنهاد می شود. 

درمورد بند )ب( ، بهترین راه حل هایی که می تواند در برگیرنده کلیه جوانب و مسائل شهری و 

 شهرسازی باشد پس از تجزیه و تحلیل انتخاب می شود.

 در مورد بندهای) ج ، د، هـ(  انجام برنامه های زیر ضرورت دارد:

دیت های توسعه شهر در رابطه با استعداد ها و امکانات موجود و ایده مطالعه امکانات و محدو-1

 های کلی طرح 

تهیه و تدوین برنامه هایی به منظور رفع نواقص و کمبودها در سطح شهر و کاهش مشکلات -2

 موجود 

 پیش بینی های آینده ) برمبنای پیش بینی جمعیت ، اشتغال، درمان، مسکن، آموزش ( -3

ا و معیارهای توسعه شهر) سرانه های مختلف شهری، تراکم های مختلف شهری تعیین ضابطه ه-4

اقتصادی شهر( که شامل تعیین طبقات ساختمانی،  با خصوصیات محیطی، اجتماعی و  در رابطه 

 سرانه های زمین، سرانه های زیر بنا و قطعه بندی واحدهای ساختمانی می گردد.

 مین های مورد احتیاج آینده تعیین کمبودهای موجود زمین و میزان ز -5

 مطالعه در جهت تعیین شخصیت معماری شهر، نسبت به انواع خصوصیات آن -6

تعیین جهات توسعه آینده شهر ) برمبنای استعدادهای زمین از نظر فیزیکی، اقتصادی، عوامل -7

 موجود شهری و منطقه ای ، سیمای شهر و ....( در رابطه با امکانات و محدودیت ها 

 عیین کاربرد اراضی شهری در سطح شهر آینده با توجه به معیارها و استانداردها ت-8

 خصوصیات بافت شهری جدید و ارتباط آن با بافت های دیگر شهر  -9

 تعیین نیازهای مسکن در آینده، در رابطه با جمعیت آینده و اندازه های خانوار-10



نیازهای اجتماعی و خصوصیات و مساحت   تعیین تیپ و خصوصیات مساکن آینده در رابطه با -11

 واحدهای مسکونی پیشنهادی 

نحوه شکل گیری و نوع تراکم واحدهای ساختمانی شهر در ارتباط با نقش اقلیم، سنت، اقتصاد -12

 ، جامعه و مانند آن

تعیین برنامه، جهت بافت هایی که در وضع موجود شهر بایستی تخریب، نوسازی و یا مرمت -13

 (  14ا توجه به بند  گردند ) ب

تعیین اولویت ها در نوسازی و بهسازی شهر و مرمت یا احیاء محلات قدیمی و رفع نواقص و -14

 نارسایی های آنها 

تامل در بهره گیری از طبیعت و بافت های سنتی شهر در جهت حفظ و توسعه سیما و زیبا -15

 سازی مناظر شهری 

براساس تقسیم بندی های سلسله مراتب شهری در جهت تقسیم فعا -16 لیت های مختلف شهر 

 مناطق شهری ، نواحی شهری، محلات شهری ، گذرها، میادین، کوی و برزن های شهری 

ساختمانها، -17 طبقات  مسکن،  نوع  بافت،  بررسی  و  آنها  عملکرد  نحوه  محله،  مراکز  نمونه  طرح 

ترسی ها، هم شکلی ساختمانها موقعیت تاسیسات  مورد نیاز، شعاع عملکرد ارتباطات محله ای، دس

 ، دید و مناظر .... و ارائه جزئیات لازم، در جهت طرح واحدهای مختلف محله ای و ساختمانی 

( به 16جایگزینی صحیح فعالیت های اداری و تجاری شهر براساس سلسله مراتب شهری )بند- 18

است مراکز تجاری و نحوی که ضمن آن که شهر دارای یک مرکزیت تجاری و اداری در سطح شهر  

 اداری کمک کننده نیز به رفع نیازهای عمومی بپردازد ) بر حسب نوع واحدهای تجاری یا اداری ( 

تعیین موقعیت تاسیسات صنعتی سبک یا سنگین ) در صورتی که نیاز به چنین توسعه ای -19

ونی و مراکز کاری ، باشد( در رابطه با نقش های شهر و از نظر رابطه چنین تاسیساتی با اماکن مسک

 آلودگی هوا، مکان یابی صنایع از نظر اقتصادی و هماهنگ با شبکه راه ها و امثال آنها



توسعه و جایگزینی کلیه فعالیت های آموزشی اعم از کودکستان، دبستان ، مدرسه راهنمایی، -20

مناطق شهری، دبیرستان ، هنرستان، مراکز عالی آموزشی و مانند آن در سطح محلات ، نواحی و  

 همگام با شعاع عملکرد هریک از این واحدها در سطح شهر و پراکندگی جمعیت شهر

پیشنهاد محل ایجاد بیمارستان ها، درمانگاه ها و مراکز اورژانس مورد نیاز و نوع تخصص آنها -21

 در سطح شهر 

میزان - 22 )و  مانند شبکه پست، شبکه آب  آنها  موقعیت  و  زیربنایی شهری  تاسیسات  جایگزینی 

مصرف آن ( ، تلفن، فاضلاب و سیستم دفع آب باران، محل های جمع آوری و دفع زباله، کشتارگاه، 

 گورستان و آتش نشانی )سیستم آتش نشانی، شیرهای آتش نشانی( 

اسیسات عمومی شهری مثل: پارک ها و فضاهای سبز و دیگر برآورد احتیاجات و جایگزینی ت-23

اماکن تفریحی، کتابخانه ها ، مراکز ورزشی و سالن های اجتماعات ، جایگاه توزیع بنزین مراکز حمل 

 و نقل و مسافربری ، مساجد و امثال آنها 

مع کننده، ایجاد دسترسی ها و معابر شهری بر اساس سیستم خیابان های اصلی، خیابان های ج -24

کوچه ها و معابر ، عرض خیابان ها ، موقعیت پارکینگ ها ، شبکه هاب اتوبوسرانی و تاکسیرانی و  

 احتمالاً راههای سریع رو ) بزرگراه( 

شبکه راهها و امکانات توسعه آن در آینده، ضمن آنکه بایستی درجهت حفظ بافت های اصیل -25

تسهی با  رابطه  در  باید  باشد.  شهری  سالم  های و  محیط  با  مسکونی  مراکز  بین  آمد  و  رفت  ل 

 کار،تحصیل، خرید، تفریح و مانند آن نیز بوده و مشکلات عبور و مرور را به حداقل برساند.

شبکه راههای پیشنهادی چه در سطح شهر موجود و چه در سطح شهر آینده، بایستی در رابطه -26

 آید.   با تراکم های شهری و موقعیت مراکز فعالیتی به وجود

جایگزینی صحیح و تعیین تراکم های شهری و مسکونی در محلات، نواحی و مناطق مختلف - 27

 شهری و تعداد جمعیت هریک از آنها 



طرح توسعه شهر بایستی از یک آینده نگری خاص برخوردار بوده و امکان توسعه شهر را در -28

ده نگهدارد ) چه از دید شبکه هاب مراحل بعد از زمان تعیین شده برای اجرای طرح های بعدی آما

 معابر و چه در جهت حفظ اراضی ذخیره برای توسعه آینده شهر( 

در طرح های توسعه آینده شهر خواست مردم در رابطه با منطق طرح های توسعه شهری در   - 29

 درجه اول اهمیت قرار دارد.

با ایجاد چند ساختمان یا چن د شبکه راه و تامین چند درشهرسازی مسئله این نیست که بتوان 

مدرسه یا درمانگاه یا پارک مشکلات اصلی را حل نمود. چیزی که مهم تر است آن  است که روابط 

صمیمانه بین مردم ، تعیین تراکم های منطقی، روابط محله ای و مراکز محله ای به نحو صحیحی 

 چند نقشه شهرسازی بیان شود.   در مد نظر قرار داشته باشد که این مسئله نمی تواند در قالب یک یا

 

 سرانه زمین  

سرانه زمین عبارت از مقدار زمینی است که بطور متوسط از هریک از کاربری های شهر به هر نفر 

از جمعیت آن می رسد. تعیین سرانه زمین برای آینده شهر بایستی براساس بسیاری از خصوصیات 

د برسد. درتعیین سرانه ها چند عامل بسیار شهر و جمعیت شهری بنیان گیرد و به مرحله پبشنها

مهم دخالت دارند که عبارتند از: تعیین قیمت زمین، نوع درآمد مردم، امکانات گسترش شهر،موقعیت 

اقلیمی و طبیعی محل، مسائل اجتماعی ، آداب و رسوم، احتیاجات جمعیت به تاسیسات رفاهی ، 

تع آنها.  امثال  و  ساختمان  تکنولوژی  معیشت،  های نوع  تراکم  نوع  با  ارتباط  در  زمین  سرانه  یین 

پیشنهادی قرار دارد و در ارتباط با آن نسبت به هریک از کاربری های شهری سرانه ای مشخص 

مطرح می گردد. مسلم است که جمعیت تعیین کننده میزان توسعه شهر درآینده می باشد. این 

سکونت در اختیارش قرار گیرد. بنابراین جمعیت در درجه اول احتیاج به محلی دارد که به عنوان  

تعیین سرانه های مسکونی از اولویت و اهمیت خاصی برخوردار می باشند. سرانه مسکونی در سطح 

و میزان حداقل  زمین  افراد در خانوار، قیمت  تعداد  از مطالعه درآمد خانوارها،  بایستی پس  شهر 



گیرد.   خانوار صورت  درآمد  نوع  به  نسبت  زمین  و تفکیک  اجتماعی  های  مورد، ضابطه  این  در  و 

خصوصیات آب و هوایی محیط در نظر گرفته شود و سپس اقدام به پیشنهاد سرانه مورد نظر می 

 گردد.  

هنگامی که میزان نیاز به واحد مسکونی در شهر مشخص گردید باید توزیع سرانه های مسکونی 

باز این واحدها مورد تجزیه و تحلیل   تعداد طبقات واحدهای مسکونی،مساحات زیر بنا و فضاهای 

واقع شده و نتایج آن در تعیین سرانه های مسکونی تاثیر داده شود. پس از آنکه این سرانه ها تعیین 

شد با توجه به مساحت کل شهر و نیازهای جمعیت درهریک از تراکم ها بایستی اقدام به تعیین 

، تفریحی و مانند آنها گردد. سرانه های مسکونی سایر سرانه های شهری مانند: سرانه تجاری، اداری

و شهری باید متناسب با خصوصیات جمعیت در تراکم هایی که مطالعات اساسی در زمینه تعیین 

 آنها ضرورت دارد تعیین گردد.  

 


